UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA HOAI NHON Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 11569/QD-UBND Hoai Nhon, ngay 31 thdang 8 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu, dich vy, thwong mai, doc b bién thi xa Hoai Nhon
(dia phan qua hai phwong Tam Quan Bac va Tam Quan Nam)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Té chiee Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cw Ludt quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Lugt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sua doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt xdy dung ngay 17 thdang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cuia 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh 38/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy khong gian, kién triic, canh quan d6 thi; Nghi
dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé quan Iy khong gian xady
dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc
sika doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach @6 thi va Nghi dinh
56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Thong tu 56 127201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung viung, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thi;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan Ly thuc
hién quy hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé 35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Sira doi, bé sung mot sé dieu cia Quy dinh vé ldp, tham dinh,
phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban
tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cia
UBND tinh Binh Dinh;



Can cii Quyét dinh s6 2185/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia Chii tich UBND
tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét do dn quy hoach chung xdy dung do thi Hoai
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 2281/QD-UBND ngay 06/07/2018 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét do dn quy hoach phdn khu xdy dung ty l¢ 1/2000 Khu
dan cu, dich vu, thuwong mai doc bo bién huyén Hoai Nhon;

Can cir Quyét dinh_ s6 10155/QD-UBND ngay 17/7/2021 cia Chi tich
UBND thi xd@ Hoai Nhon vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu
xay dung ty lé 1/2000 Khu dan cu, dich vu, thuwong mai doc bo bién thi xa Hodi
Nhon;

Can civ Quyét dinh s6 13776/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia Chii tich
UBND huyén Hoai Nhon (nay la thz xd Hoai Nhon) vé viéc phé duyét nhiém vu va
du todn chi phi quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢ 1/500 Khu dan cw, dich vu,
thwong mai doc bo bien huyén Hoai Nhon (dia phdan qua hai xa Tam Quan Bdc va
Tam Quan Nam);

Can cir Van ban so 3052/SXD-QHKT ngay 17/12/2021 ciia S¢ Xay dung ve
viéc y kien noi dung do dn Quy hoach chi tiet xday dung ty l¢ 1/500 Khu dan cu,
dich vu, ,thu’ong mai, doc bo bién thi xa Hoai Nhon (dia phdn qua hai phuwong Tam
Quan Bac va Tam Quan Nam);

Xét dé nghi ciia Phong Qudn Iy dé thi tai To trinh sé 614/TTr-QLDT ngay
23/8/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dén
cu, dich vy, thuong mai, doc bo bién thi xa Hoai Nhon (dia phéan qua hai phuong
Tam Quan Bic va Tam Quan Nam), v6i cdc ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu, dich vy,
thwong mai, doc bo bién thi xa Hoai Nhon (dia phéan qua hai phuong Tam Quan
Bic va Tam Quan Nam);

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mé quy hoach xay dung

- Vi tri cua khu vuc 1ap quy hoach: Khu vuc ven bién phia Pong duodng
DT639 thudc dia gidgi hanh chinh hai xa Tam Quan Béac va Tam Quan Nam, huyén
Hoai Nhon, ¢6 gidi cin cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Cua bién Tam Quan;

+ Phia Nam gidp: Rung phong ho;

+ Phia Tay gidp: Duong DT639;

+ Phia Pong gidp: Bién Dong.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 378.390,4 m* ~ (37,83ha);
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3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu x4y dyng ty 1& 1/2000
Khu dan cu, dich vy, thuong mai doc bo bién thi xa Hoai Nhon;

- Quy hoach x4y dyng khu dan cu, dich vu, throng mai dong bo vé ha ting
k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi, mang ban sdc dic trung riéng cua khu vuc ven bién thi
x4 Hoai Nhon;

- Lam co s6 phép 1y cho viéc quan 1y xay dung theo quy hoach va trién khai
dy 4n dau tu.

4. Chi dau tw: UBND thi xa Hoai Nhon (BQL dy 4n DTXD va PTQP lam
dai dién cht dau tu).

5. Quy hoach sir dung dit:

5.1. Bang co ciu str dung dit toan khu.

STT Loai dit Dif’:r‘lgd‘ T(Z/ol)é
1 | it cong trinh cong cong 6.751,2 1,8
1.1 | Pdt nha van héa 1.119,9
1.2 | Dat gido duc 5.631,3
2 | Pét dich vu - du lich - khich san 99.537,9 26,3
2.1 | Pat dich vu - du lich 78.190,5
2.2 | Bat dich vu - khdch san 17.670,4
2.3 | Bat khdch san 3.677,0
2 | Pt ¢ do thi 10.527,2 2,8
2.1 | Pat & hién trang 7.161,2
2.2 | Pat 6 lién ké quy hoach méi 3.366,0
3 | Pt quang trudng 10.240,3 2,7
4 | Pat cong vién cay xanh 28.897,7 7,6
5 | it giao thong 141.591,0 37,4
6 | Pét khic 80.845,1 21,4
6.1 | Ddt tin nguwéng (dit Lang Ong) 800,2
6.2 | Bat lam nghiép 73.010,5
6.3 | Pat bdi cdt 7.034,4
Téng cong 378.390,4 100,0




5.2. Bang co céu st dung dat ting khu.

a) Dia phan phuong Tam Quan Bic, dién tich 124.888,3m? chiém ty 1¢
33,0% cu thé:

Bang co cdu sir dung dt tai phuong Tam Quan Bic

STT Loai dit Dif’:lgc" T(?%l)é
1 | DAt cong trinh cong cong 6.751,2 5,4
1.1 | Padt nha sinh hoat khu phé Thién Chdnh 2 497,9
1.2 | Bdt nha van héa khu phé Thién Chdnh 1 622,0
1.3 | Dat truong TH 56 2 Tam Quan Bdc (san TDTT) 1.579,8
1.4 | Bdt truong mau gido Tam Quan Bdc 4.051,5
2 | Pit dich vu - du lich - khach san 30.045,9 24,1
2.1 | Bdt dich vu - du lich 01 2.440,6
2.2 | Pat dich vu - du lich 02 7.652,5
2.3 | Pat dich vu - du lich 03 2.282,4
2.4 | Pdt dich vu - khdch san 17.670,4
Pit quang truong 10.240,3 8,2
Dit cong vién cAy xanh 4.422,5 3,5
4.1 | Bdt cong vién cdy xanh CX01 2.786,1
4.2 | Ddt céng vién cdy xanh CX02 167,1
4.3 | Ddt céng vién cdy xanh CX03 699,9
4.4 | Ddt céng vién cdy xanh CX04 769,4
Pit giao thong 66.718,1 53,4
Pit khac 6.710,3 5.4
6.1 | Ddt tin nguéng (ddt Lang Ong) 800,2
6.2 | Ddt bai cdt 5.910,1
Téng cong 124.888,3 100,0

b) Dia} phan phuong Tam Quan Nam, dién tich 253.502,1 m?, chiém ty 1€
67,0% cu thé:

Bang cn bang st dung dat tai phudng Tam Quan Nam

Diéntich | Tylé

STT Loai dat (m2) (%)

1 | Pét dich vu - du lich - khéch san 69.492,0 27,4




1.1 | Pdt dich vu - du lich 01 13.251,4

1.2 | Pdt dich vu - du lich 02 14.825,8

1.3 | Bat dich vu - du lich 03 13.846,5

1.4 | Bat dich vu - du lich 04 10.773,2

1.5 | Bat dich vu - du lich 05 13.118,1
1.6 | Pdt khdch san 3.677,0

2 | Pat ¢ do thi 10.527,2 4,2
2.1 | Padt & hién trang 7.161,2
2.2 | Pat 6 lién ké quy hoach mdi 3.366,0

3 | Pt cong vién cdy xanh 24.475,2 9,7
3.1 | Ddt cay xanh cong vién CX01 5.527.5
3.2 | Pdt cdy xanh cong vién CX02 549,8
3.3 | Ddt cay xanh céng vién CX03 4.131,1
3.4 | Ddt cay xanh cong vién CX04 5.579,8
3.5 | Pdt cdy xanh cong vién CX05 1.887,0
3.6 | Bdt cdy xanh cong vién CX06 6.800,0

4 | Pt giao thong 74.872,9 29,5
4.1 | Dat bai ddu xe 7.047,2
4.2 | Pdt giao théng 67.825,7

5 | Péat khéc 74.134,8 29,2
5.1 | Dat lam nghiép 73.010,5
5.2 | Pt bai cdt 1.124,3

Tong cong 253.502,1 100,0

6. Cic chi tiéu quy hoach, kién triic:

a) Pdt cong trinh cong cong
- Pit nha vin héa
+ Mat do xay dung: 40%

+ Téng cao xay dung: 01 tﬁng;

+ Khoang lui: Chi gi¢i xay dung lui vao 3m so véi chi gidi duong dé duong
doc bo bién

+ Hé s6 st dung dat tdi da: 0,4 1an.




- Pét gido duc

+ Mat do xay dung: 40%

+ Tang cao xdy dung: 03 tang;

+ Khoang 1ui: Chi gii xdy dung lui vao 3m so vdi ranh giGi 16 dat.

+ Hé sb sir dung dat tbi da: 1,2 1an.

b) Pt cong trinh dich vu - du lich - khdch san

- Pét dich vu du lich

+ Mat do xay dung: 50%

+ Tang cao xdy dung: 01 tang;

+ Khoang lui: Chi gidi xay dung i vao 3m so véi chi gidi duong do.
+ Hé sb sir dung dat tbi da: 0,5 1an.

- P4t dich vu khéch san

+ Mat do xay dung: 50%

+ Tang cao xdy dung: 18 tang;

+ Khoang lui: Chi gidi xay dung lui vao 6m so véi chi gidi duong do.
+ Hé sb sir dung dat tbi da: 09 1an.

- Pt xay dung khéch san:

+ Mat do xay dung: 50%

+ Tang cao xdy dung: 07 tang;

+ Khoang lui: Chi gidi xay dung lui vao 4m so véi chi giéi duong do.
+ Hé s6 st dung dat tdi da: 3,5 1an.

c) Dat 6 lién ké:

+ Mat do xay dung: 70,4%;

+ Tang cao xay dung: 05 tang;

+ Khoang 1ui: Chi gioi xay dung trung véi chi gidi duong do.

+ Hé s6 str dung dat tdi da: 3,52 lan.

d) Padt quang truong

+ Mat do xay dung: 20%

+ Tang cao xay dung: 01 tang;

+ Khoang lui: Chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do.



+ Hé sb sir dung dat tbi da: 0,2 1an.

e) Ddt cong vién cdy xanh.

- Mat d¢ xay dung: 5%;

- Tang cao x4y dyng: 01 tang;

- Hé s6 st dung dat t6i da: 0,05 1an.

7. Quy hoach hé thong ha ting k§y thuit:

7.1. Chuén bi k¥ thuat:

a) San nén: Huong déc chinh tir Tay sang Bong. Cao do thiét ké thap nhat
(+)4,2m, cao do thiét ké cao nhat (+)8,5m.

b) Thoat nudc mat:

- H¢ thong thodt nudc mit dwoc thiét ké doc 1p v6i he théng thu gom nude
thai, ddm bao thodt nudc trong khu vyc trén nguyén tac tu chay;

- Xay dyng céc tuyen cong bang ong bé tong ly tim D(400-600-800)mm doc

theo céc tuyén duong dé thu gom tat ca nude mat toan khu dau ndi véi hé thong
thodt nudc voi duong Vo Nguyeén gidp & phia Tay.

- Két cau: Str dung hé thong cbng tron bé tong ly tim

7.2. Giao thong:

- Buong giao thong d6i ngoai: Pau ndi voi dudng Vo Nguyén gidp dia phan
phuong Tam Quan Bac ¢6 10 gidi 20m, dia phan Tam Quan Nam c6 1 gidi 30m.

- Puodng giao théng ddi noi: Xay dung cic tuyén duong ndi bo dam bao luu
thong trong khu vuc c6 10 gidi duong nhu sau: dudong c6 10 gidi 36m (8m - 8m -
4m - 8m - 8m), duong c6 1 gidi 24m (4m - 12m - 8m), duong c6 10 gidi 24m (6m
- 12m - 6m), duong c6 16 gidi 14m (3m - 8m - 3m), dudng c6 16 gidi 12m (3m -
6m - 3m).

- Két cau: mat dudng bé tong nhura.
7.3. Cap nudc:
- Nguén cép'

+ Dia phan phuong Tam Quan Bic: Xi nghiép cap nudc Tam Quan Bic
(thuoc Cong ty TNHH Cép thodt nude Mién Trung), dau ndi véi duong éng hién
trang doc duong Vo Nguyén Gidp ¢ phia Tay;

+ Dia phan phuong Tam Quan Nam: Xi nghiép cap nuoc sd 2 (thudc Cong
ty c¢6 phan cdp thoit nuéc Binh Dinh), diu ndi v6i dudong dng hién trang doc
duong Vo Nguyén Gidp ¢ phia Tay.

, - Mang ludi tuyén 6ng cdp nude chinh c6 dudng kinh DN150mm; mang lu6i
ong nhanh c¢6 duong kinh DN 80mm.



- Hé thong cap nuéc dugc két hop giita cap nudc sinh hoat va PCCC. Céc
tuyén 6ng duogc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang cut, dam bao cip nudc
lién tyc cho toan khu. Cip nudc ciru hoa duoc xay dung theo quy dinh, khoang
cach tdi da giita cdc tru ctru 12 150m.

- Tong nhu cau st dung nude: Q=982,9m*/ngay-dém.
7.4. Cép dién:

- Ngudn dién: Lay tir ngudn dién ludi qudc gia dau ndi v6i duong day 22KV
hién trang trén duong V6 Nhuyén Gidp ¢ phia Tay;

- Ludi dién: Xay dung mdi diém dich vu du lich, khach san 01 tram bién ap
22/0,4KV véi cong suat phit hop v6i nhu cau st dung; 1ap dat hé théng duong day
trung thé 22KV va duong ddy ha thé 0,4KV di ngam trong hao k¥ thuat dé phuc vu
cho hoat dong dich vy va chiéu sdng cong cong;

- Téong nhu cau dung dién toan khu: 3.377,4KW.

7.5. V& sinh moi truong:

a) Thoat nudc thai: Xay dung mdi va d@)ng bo hé théng thodt nudc thai trong
pham vi tung khu dich vu du lich, khach san d€ xu ly nudc thai cho timg khu dat
tiéu chuan trudce khi xa thai ra moi truong.

- Hé thong thoat nudce thai duoc thiét ké 12 hé thong riéng va theo nguyén tic
tu chay.

- Luu luong trung binh: 270,1m%/ngay-dém.

b) Quan ly chét thai ran: Rac thai va chat thai ran duoc t6 chirc thu gom va
van chuyén vé bai chon 14p chit thai ran thi xa Hoai Nhon.

7.6. Thong tin lién lac.

- Heé thdng thong tin lién lac bao gdm hé thong dién thoai, mang dit liéu, hé
thong truyén hinh cap;

- Hé thdng thong tin lién lac duoc dau ndi vao hé théng thong tin lién lac
hién trang trén duong Vo Nguyén Gidp ¢ phia Tay;

- Xay dung tuyén cdp ngdm doc trén via he dén tu phan phdi thong tin lién lac.

8. Panh gia moi trwb’pg chién lwgt: Thuc hién dénh gid tic dong moi
truong & giai doan 18p dy 4n dau tu.

9. Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach: kém theo dd 4n quy hoach.

Piéu 2. Té chirc thuc hién:

1. Quyét dinh nay lam can cir dé quan 1y quy hoach, quan 1y xay dung theo
quy hoach ding véi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. BQL duy 4n dau tu XAy dung va Phat trién quy dat (dai dién cha dau tu):

- Phéi hop véi cdc co quan lién quan to chirc cong bd cong khai, cam mdc
gidi ngoai thuc dja theo dd 4n quy hoach duoc duyét;
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- Giri ho so quy hoach dugc duyét cho céc co quan quan 1y nha nuée cé lién
quan gém (S& Xy dung; phong Quan 1y d6 thi, phong Tai nguyén va Méi trudng,
phong Tai chinh — Ké hoach; UBND phuong Tam Quan Bic, Tam Quan Nam);

- Lép thu tuc dau tu, to chtc trién khai cdc budc tiép theo dé dau tu du dn
theo quy hoach duoc phé duyét ding quy dinh cua phdp ludt. Moi thay doi, diéu
chinh ndi dung quy hoach xay dung da dugc phé duy¢t phai thong qua Phong Quéan
1y d6 thi tham dinh, tong hop, bdo cdo UBND thi xd xem xét quyét dinh;

3. Giao Phong Quan ly d6 thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi
truong theo chirc nang nhiém cua don vi kiém tra, gidm sat viéc thyc hién quy
hoach va thyc hién cdc thu tuc dau tu, xdy dung, dat dai, moi truong, phong chdy
chira chdy, dau ndi giao théng va cdc van dé lién quan khéc theo ding quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vian phong HPND va UBND thi xi; Truéng phong Quén 1y
d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach; Gidm déc BQL dy 4n
DTXD va PTQD; Chu tich UBND phuong Tam Quan Bic, phuong Tam Quan
Nam va Thu truéng cc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay ké tir ngay ky./.&,

Noi nhgn:
- Nhu diéu 3;
- S& Xay dung;

- Luu: VT.
g
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